Milé ¢lenky a mili ¢lenové SVJ Machkova 1645,

rad bych Vas touto cestou jesté jednou pozval na 11. zasedani shromazdéni naSeho SVJ, které se kond tuto stfedu 19.6.2024 od 19:00 v jednaci mistnosti

v suterénu domu. Jednim z bod( je "Hlasovéni o vyplaceni vynosl z pronajm0 nebytovych prostor za rok 2023". Tuto povinnost mame ze zakona, ktery fika,

Ze bud o naloZeni s vynosy bude shromdZdéni rozhodovat kazdy rok, nebo se mlZe shromdazdéni usnést, Ze to bude navidy jednim ze zplsoba.

JelikoZ druhou variantu nemame zavedenou, tentokrat budeme znova hlasovat, jestli si vynosy z pronajm vyplatime nebo uloZime do tzv. fondu oprav.

Na Gctu SVJ je stabilné kolem 1.500.000,- K& protozZe za v souasnosti nastavenych odvod( do tzv. fondu oprav na Grovni 15,- K&/m2 nejsou pfirQstky na actu
vzhledem k nakladiim znat. Rozbor nasledujicich fadku, ktery se tyka financovani odsouhlasenych oprav a dalsich potfeb do budoucna Vdm miize byt voditkem
k rozhodnuti o vyplaceni nebo uloZeni vynosl za minuly rok.

Myslim, Ze nejd(lezitéjsim bodem k projednani bude "Hlasovani o financovani rekonstrukce TZB rozvodl v domé". Mistopfedsedkyné vyboru pani Rychtafova
jednala s bankami a financnimi poradci a na zédkladé zjisténych informaci pfipravila pfehled &tyf variant: pjéce 5.000.000,- K& na 5 anebo 10 let, kterd by pokryla jen
samotnou rekonstrukci rozvodd TZB a 6.000.000,- K¢ na 5 anebo 10 let, ktera by pokryla i rekonstrukci nebytovych prostor v suterénu (které bychom mohli ndsledné
pronajimat a vypomoct si tak pfi spldceni Uvéru), vchodovych dvefi a dalSich potfebnych oprav (napf vyménu stoupacich kohoutd topeni).

Z vysledkd prizkumu pani Rychtafové jsem vytvofil tabulku, ze které mlzZete vidét, jakou ¢astku bychom odvadéli v jednotlivych variantach. O neudrZitelnosti
stavajiciho odvodu do tzv. fondu oprav ve vysi 15,- K¢/m2 jsme debatovali uz nékolikrat. PovSimnéte si proto, prosim, fadku "mésiéni nérist do tzv. fondu oprav”,
abyste mohli porovnat varianty i z pohledu narlstu prostfedkt na opravy do budoucna. Banka ma v riiznych variantach riznou vy3ku poZadovaného odvodu.

V nékterych p¥ipadech je to pfili§ malo na nase potieby, a proto jsem zafadil i alternativy s hodnotou 32,- K¢, ktera mi pfipada jako minimalni vhodna ¢dstka.

Jestli byste uvaZovali o jinych ¢astkdch, miZete si v3e lehce pfepoditat s pomoci dat v tabulce. Mnou uvedend &isla jsem pro prehlednost musel nékdy zaokrouhlovat,
a tak se v nékterych ptipadech mZou vysledna &isla nepatrné lisit.

Tabulka je hlavné& material pro Ty z Vas, ktefi se zasedani nemUzZete zilastnit a chcete se nechat zastoupit prostfednictvim plné moci. V takovém pfipadé svému
zmocnénci/zmocnénkyni dejte védét, za kterou variantu ze Ctyf nabizenych hlasovat. Vysledkem hlasovéni by mél byt mandat pro vybor SVJ vyjednat co nejlepsi
Uvér na danou variantu tzn. financovani pouze rekonstrukce rozvodl TZB, a to bud'se splacenim na 5 nebo 10 let anebo financovéni také dal3ich vhodnych
investi¢nich oprav se splacenim na 5 nebo 10 let. Pro Ty z Vas, ktefi se zhromaZdéni ziCastnite, je to informadni material, se kterym budeme na zaseddni blize
pracovat, zodpovidat Vase otazky a prodiskutovdvat jednotlivé varianty.

varianty odvod( do tzv. fondu oprav + splatka tvéru

stavajici Gvér 5 mil. 5 let™ | avér 5 mil. 10 let* | dvér 5 mil. 10 let** | Gvér 6 mil. 5 let avér 6 mil. 10 let* | Gvér 6 mil. 10 let**
15,- K&/m2 57,- K&/m2 31,- K&/m2 45,- K&/m?2 68,- K¢/m?2 37,- K&/m2 48,- K&/m?2
odvod do FO + splatka Gvéru na m2| 15,- KE+ 0,- KE| 32,- K&+ 25,- K& 18,- K&+ 13,- K¢ 32,-Ké+13,- K¢ 39,- KE + 29,- K¢ 21,- K&+ 16,- KE 32,- KE+ 16,- K&

3+kk (64,2 m2) 963 K¢ 3 649 K& 1989 K¢ 2 889 K¢ 4 379 K¢ 2 387 K¢ 3117 Ké

3/4+1 (88 m2) 1320 K¢ 5002 Ké 2726 K¢ 3 960 K¢ 6 003 K¢ 3272 K¢ 4 260 K¢

2+kk (44,7 m2) 671 K¢ 2 541 K¢ 1385 K¢ 2012 K¢ 3 049 K¢ 1662 K¢ 2 164 K&
celkem bance zaplatime - 5524 200 K¢ 6027 120 K¢ 6027 120 K& 6 627 840 K¢ 7 230 120 K¢ 7 230 120 K¢
mésicni narlst do tzv fondu oprav 56 630 K¢ 122 626 K& 66 834 K¢ 122 626 K& 147 152 K¢ 80 210 K¢ 122 626 K¢

* pocitd s odvodem do tzv. fondu oprav vyzadovanym bankou

** pocita s odvodem do tzv. fondu oprav 32,- K&/m2




5 000 000 K&

banka 5.000.000 K& | mésiéni poZadovany |celkem 5.000.000 KE |mésiéni |poZadovany |celkem fixace |zfizeni vedeni tvéru roéné  |mimofddnd splitka rezervace pfedZasné splaceni

5leturok |splatka odvod do FO |[zaplatime [10leturok |spldtka |odvod doFO |zaplatime uvéru zdrojti
KB 3,95%| 91970KE| 122 626 K&|5 524 200 K& 3,79% 50 126 K& 66 834 K&| 6 027 120 K¢ 0 K& 1 200 K&|zdarma/poplatek 0,90% | konec fix zdarma/poplatek
¢soB 4,07%| 92241 K¢ 108 850 K¢&| 5 554 460 K& 4,07%| 50 789 K¢ 59900 K¢| 6129 680 K&| 5let| 5000Ke 3 000 K¢|neuvadi 0,30% [neuvadi
Bufinka - Stavebni £§ 4,36%| 93 550 K& 110060 KE| 5 639 550 K& 4,04%| 51 156 K¢ 60 185 K¢&| 6 166 820 K&| 5 let| 25 000 K¢ 310 K¢|zdarma/ refinancovani 6 %  |bez poplatku |zdarma
RB 4,71%| 93 700KE| 117 150 K| 5 622 000 K& 4,78%)| 52 500 K¢ 65650 KE| 6304 540 KE| 5 let 0 KE|O KE 5 let, pak 908 K& |zdarma/poplatek bez poplatku _|zdarma 2x roéne a konec fix/poplatek 5 %
Nabidky dvért 03/2024

6 000 000 K&

banka 6.000.000 K& [mésigni  |poiadovany |celkem 6.000.000 K& |mésiéni |poiadovany |celkem fixace |zfizenf vedeni Uvéru roéng  |mimofddnd splatka rezervace predtasné splaceni

5let Grok  [splatka odvod do FO |zaplatime |10leturok |spldtka |odvod doFO |zaplatime tvéru zdrojl
KB 3,95%| 110 364 K¢ 147 152 K&| 6 627 840 K& 3,79%| 60 151 K& 80201 K&| 7 230 120 K& 0 KE 1 200 K¢ |zdarma/poplatek 0,90% |konec fix zdarma/poplatek
¢soB 4,07%| 110 689 K& 130 600 K&| 6 661 340 K& 4,07%) 60 947 K¢ 71900 KE[ 7 348 640 KE| Slet| 5000KE 3 000 Ké[neuvadi 0,30% [neuvadi
Bufinka - Stavebni €S 4,36%| 112 157 K& 131 950 K&| 6 755 970 K& 4,04%| 61 326 K& 72 149 Kc[ 7 387 220 KE|  5let| 25 000 Ké 310 K& [zdarma/ refinancovani 6 % bez poplatku |zdarma
RB 4,71%| 112 440 K& 140 550 K¢&| 6 746 400 K& 4,78% 63 000 K¢ 78 750 K&| 7564 540 K¢|  Slet 0 KE|0 K& 5 let, pak 908 K&  |zdarma/poplatek bez poplatku _|zdarma 2x roéne a konec fix/poplatek 5 %

Pro piedstavu jsem zde uved! i vybér z tabulky pfipravené pani Rychtafovou.

Zasedani se bude déastnit i pan Simon, kterého firma provedla rekonstrukci rozvodi TZB ve vedlej3im vchodé, A protoie podle vyjadfeni pfedsedkyné pfedstavenstva BD Machkova 1644 se rekonstrukce zdafila

a s praci realizaéni firmy jsou spokojeni, byla spinéna podminka na uzavieni smlouvy na rekonstrukci v naSem domé pravé s firmou Simon Group s.r.0. Pan Simon bude pfipraven znovu zodpovédét veskeré
Vase dotazy tykajici se realizace odsouhlasenych tprav véetné zku$enosti z pribéhu rekonstrukce ve vedlejsim vchodé.

Na setkani s Vami se tési

Csaba Farkas




