Milé ¢lenky a mili ¢lenové SVJ Machkova 1645,

vzhledem k tomu, Ze je situace ohledné ndkazy koronavirem COVID-19 pro svolani shromazdéni stale
neptizniva, rozhodli jsme se pristoupit k dalSimu hlasovani opét formou per rollam. Tentokrat se jedna
0 Uz avizované opravy nesouladu v znéni stanov, dale navrh rozsifeni poctu clenli vyboru zménou
stanov (v pfipadé odsouhlaseni rozsifeni poctd ¢lenl vyboru také zvoleni nového péticlenného vyboru),
navrh pravidel odménovani za praci pro organy SVJ véetné navyseni zaloh na rezii a doplnéni clen(
kontrolni komise. Samotné hlasovani probéhne az od utery 27.4.2021 poté, co zpracujeme kandidatky
a tak je tento material pouze podkladem pro hlasovani per rollam. Timto Vas prosime, aby ti z Vas,
kteti o praci pro vybor nebo kontrolni komisi mate zajem, jste do patku 23.4.2021 odevzdali vyplnény
dotaznik, ktery najdete na konci tohoto dopisu.

Podklady k hlasovani per rollam:

1. Opravy znéni stanov

Stdvajici znéni ¢l. VII. Bod 9:
Clen vyboru m@ze byt z funkce odvolan shromazdénim. Funkéni obdobi élenti vyboru jsou tfi roky
Clen vyboru muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni ji musi
oznamit pisemné. Jeho funkce koncéi dnem, kdy vyboru odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji vsak uplynutim tficeti dnll ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Odstoupi-li ¢len
vyboru ze své funkce na schizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu clenstvi ve
vyboru timto odstoupenim.

Navrhované znéni:
Clen vyboru maze byt z funkce odvoldn shromazdénim. Funkéni obdobi €lent vyboru je pét let.
Clen vyboru maze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit
pisemné. Jeho funkce konci dnem, kdy vyboru odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vsak
uplynutim tficeti dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své
funkce na schizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu clenstvi ve vyboru timto
odstoupenim.

ZdlGvodnéni: V soucasné dobé jsou stanovy v nesouladu, kdyZ ve dvou bodech uvadéji rozdilné
délky funkéniho obdobi ¢lenli vyboru SVJ. Tento nesoulad vznikl omylem pfti zapisovani posledni
verze stanov do prohlaseni vlastnika pfi zakladani SVJ.

2. Navrh zmény stanov

Stdvajici znéni ¢l. VII. Bod 5:

Vybor je tfi€lenny. Pfedseda vyboru, mistopredseda vyboru a dalsi ¢len vyboru jsou voleni
a odvolavani shromazdénim. ZpUsobilost byt ¢lenem vyboru stanovi zakon.

Navrhované znéni:
Vybor je péticlenny. Pfedseda vyboru, mistopfedseda vyboru a dalsi ¢len vyboru jsou voleni
a odvolavani shromazdénim. ZpUsobilost byt ¢lenem vyboru stanovi zakon.



Zdlvodnéni: Stanovy SVJ v ¢l. VII bodech 12 a 13 popisuji ¢innosti vyboru SVJ. Praxe ukazala, Ze
k spravnému plnéni téchto Cinnosti je pocet tii ¢lenl vyboru nedostacujici. Pro pfedstavu, co vse
mezi ¢innosti vyboru patfi, uvadime nasledujici vycet:

a. Komunikace — s majiteli a obyvateli 55 byt domu ohledné jejich pfani a stiznosti, s pani Ucetni,
se spravcovskou firmou, s ndjemniky nebytovych prostor, s dodavateli sluzeb (uklid, internet,
energie apod.), s Urady, s vybory vedlejsich vchod(, s bankou, femeslinickymi firmami atd. Ke
komunikaci patfi také pfiprava a vedeni zasedani shromazdéni

b. Dohled a kontrola — kvality prace remeslnickych firem, dodrzovani pravidel souZiti v domé,
prace pani ucetni a spravcovské firmy, sledovani exekuci a vymahani dluznych ¢astek atd.

c. Zabezpeceni technického chodu domu - feSeni béinych oprav, ale také havarii a jinych
nenaddalych situaci — rlizné poruchy na vedenich tepla, vody, plynu nebo také neporadek okoli
domu, necitlivé provadéné rekonstrukce bytd, zajisténi oprav vytahu, vyroba a distribuce klich
atd. (stale hledame technického spravce domu)

d. Redeni mimoradnych udélosti — zabezpedeni opatieni napt. pfi sou¢asné pandemii, souc¢innost
pfi kontrolach napf. Hasi¢ského sboru hl. m. Prahy apod.

e. Planovani — priprava podkladll pro opravy a investice, vedeni vybérovych fizeni v¢. pfiprav
propoctld a smluv, harmonogram revizi atd.

f. Studium - novych trend( ohledné spravy budov, pravnich skute¢nosti, vyhledavani informaci
apod.

g. Zodpovédnost — vybor za sva rozhodnuti a aktivity nese zodpovédnost a ¢lenové vyboru za
Spatnd rozhodnuti ru¢i svym majetkem (pro pfipad Spatného rozhodnuti jsou ¢lenové vyboru
pojisténi, ale bez ohledu na to nesou bfemeno odpovédnosti)

Vsechny tyto Cinnosti vyzaduji ¢as (samoziejmé mimo pracovni dobu hlavnich zaméstnani clent
vyboru a v pfipadé mimoradnych udalosti opravdu jakoukoliv denni/noéni hodinu), zkusenosti,
védomosti, odvahu, trpélivost a také podporu ze strany rodinnych pfrislusnikd ¢lend vyboru. V této
souvislosti se dostavame k neméné dulezitému bodu, a tim je odménovani ¢lent/¢lenek vyboru za
jejich préci. Vybor navrhuje, aby odména sestavala ze tfi sloZek: 1. zakladni slozka ve vysi 1.000 K¢/
mésic hrubého pro kazdého clena vyboru, jako pausdalni ¢astka za prevzeti odpovédnosti vedeni SVJ
a za pripravenost byt ostatnim ¢lendm SVJ k dispozici. 2. proménlivd slozka aZz do vyse
3.000 K¢/mésic hrubého pro kazdého ¢lena vyboru za skuteéné odvedenou praci v zavislosti na
pocétu hodin prace (300 K¢/hod. hrubého) pro SVJ v daném mésici. 3. bonusova slozka az do vyse
10.000 K¢/rok hrubého pro kazdého ¢lena vyboru podle prace nad rdmec béiné agendy v daném
roce a spokojenosti shromazdéni s praci vyboru. S tim souvisi také navrh na navyseni mésicnich
zaloh na reZii ze soucasnych 400 K¢ na 600 KE. To je Castka, ktera by méla pokryt reZijni naklady
s vySe uvedenymi navrhovanymi pravidly odménovani pti zachovdani stavajici vyse dalsich rezijnich
poplatkl (pojisténi domu, vedeni Ucetnictvi, poplatek spravcovské firmé). Zalohy na reZii podléhaji
kazdoro¢nimu vyuctovani, a tak v pfipadé, Ze se napf. odmeény za praci pro organy SVJ neuplatni v
plné vysi, tak vznikly preplatek bude vracen v ramci roéniho vydétovani ¢lentiim/¢lenkam SVIJ.

Praxe ukazala, Ze tfi¢lenny vybor naseho SVJ v sou¢asném sloZeni neni schopen efektivné plnit vSechny
Ukoly, které jsou zapotfebi, a proto se na nékteré méné podstatné ukoly nedostava, nebo se realizace
jinych pland protahuje. A tak si od navyseni poc¢tt ¢lentd/¢lenek vyboru slibujeme rychlejsi a efektivnéjsi
feSeni potifeb naSeho domu. | kdyZ v3e, co délame, délame vidy s maximalni péci a nejlepSim védomim
a svédomim a pokazdé se Vam snazime maximalné vyjit vstfic, nutné potfebujeme vice volného Casu,
protoze nase zdroje se nestihaji posledni dobou fadné regenerovat.



3. Zvoleni nového vyboru SVJ

Vysledky hlasovani tohoto bodu budou platné pouze v ptipadé, Zze bude odhlasovdno navyseni
poctu clenli vyboru. Pfi samotném voleni ¢lend vyboru vtomto bodé najdete profily
jednotlivych kandidatl formou vyplnénych dotaznika.

4. Zvoleni élent kontrolni komise

ZdUvodnéni: V soucasné dobé nema nase SVJ zvolenou kontrolni komisi, coZ je v rozporu se
stanovami. Jak ukazuje materidl nize, SVJ mlZe mit také jenom Revizora, tzn. jenom jednu
osobu vykondvajici funkci kontrolora, nebo nemusi mit kontrolni organ vibec, ale takové
feSeni vybor jednoznacné nedoporucuje. Kazdopdadné, jestlize se nepfihlasi dostatec¢ny pocet
kandidatl na pozici v kontrolni komisi, upravime hlasovani per rollam podle toho, tzn. zaroven
navrhneme zménu stanov bud’ ustanovenim pozice Revizora (vyménou za Kontrolni komisi)
nebo zrusenim kontrolniho orgdnu jako takového (pevné ale véfime, Ze k tomu nedojde). Zde
také navrhujeme, aby ¢lenové kontrolni komise byli za svou ¢innost odménovani. Odména by
sestdvala ze dvou sloZek: 1. zakladni 1.000 K&/rok hrubého pro kazdého ¢lena kontrolni komise
a 2. proménliva slozka a to az do vyse 3.000 K¢/rok hrubého pro kazdého ¢lena kontrolni
komise podle skutecné odvedené prace. Zde je vzpominany material ohledné kontrolniho
organu SVJ:

Jaka jsou prdva a povinnosti kontrolni komise

Kontrolni komise je fakultativnim kontrolnim orgdanem spolecenstvi, ktery je oprdvnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenl na cinnost spolecenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladd
spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo predsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromdazdéni a je nezavisld na ostatnich organech
spoleéenstvi. Podminkou ¢lenstvi je pouze plna svépravnost a bezihonnost, stanovy spoleéenstvi vSak
mohou vymezit dalsi podminky zpUsobilosti.

pozn. nase stanovy podle ¢l. VIl bod 3 popisuji ¢innost kontrolni komise takto:

3. Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

3.1 kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s témito
stanovami,

3.2 vyjadruje se k radné ucetni zdvérce spolecenstvi a ke zprdvé vyboru/predsedy urcené k
projedndni na schizi shromadzZdéni,

3.3 poddvd shromdZdéni zprdvu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

3.4 mdZe podat vyboru/ pfedsedovi spole¢enstvi viastniki zprdvu o nedostatcich zjisténych pfi

své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatreni véetné termint na jejich odstranéni,
3.5 ucastni se prostfednictvim svého zdstupce jedndni vyboru/schiizky s predsedou.

Revizor SVJ

Kontrolni funkci mize vykonavat i jednotlivec — revizor SVJ. Opét se jedna se o fakultativni kontrolni
organ spolecenstvi. Revizor musi mit jasné stanovené kompetence ve stanovach a musi byt zapsan do
verejného rejstriku. Pravomoci kontrolniho organu (revizora), jeho prava a povinnosti, napln cinnosti,
pocet ¢len(, a zplsob obsazovani funkci v tomto organu by mély urcovat jednoznacné stanovy.



Volba kontrolni komise

Kontrolni komise m(Ze, nebo nemusi byt zfizena. Pokud je vsak zfizena, musi byt ve stanovach jasné
urcena jeji pravomoc a plsobnost. Kontrolni komisi voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych clen( voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Délka funkéniho obdobi

V ptipadé naseho SVJ jsou to tii roky.

Pro tuto chvili je to od vyboru SVJ k blizicimu se hlasovani per rollam vse. Jenom zopakujeme, Ze
uzdvérka kandidatek do vyboru SVJ a kontrolni komise SVJ je patek 23.04.2021 ve 24:00 hod. Oficidlni
hlasovaci listky pak obdrzite ve svych emailovych nebo postovnich schrankach v dtery 27.04.2021.

Znovu pfipominame, Ze veskeré dullezZité informace naleznete vidy na nasSich webovych strankach
www.machkoval645.cz, na ndsténce a samoziejmé kdykoliv u ¢len( vyboru.

Pfejeme Vam pevné zdravi a krasné jarni dny.

Vybor SV

V Praze 14.04.2021

Kandiduji na pozici (je mozné zakrouzkovat vicero pozic ve vyboru i kontrolni komisi):

- pfedseda/predsedkyné vyboru

- mistopredseda/mistopredsedkyné vyboru
- ¢len/¢lenka vyboru

- predseda/predsedkyné kontrolni komise

- élen/¢&lenka kontrolni komise

JMENO @ PIMEBNI: ettt e st st e e et et et et e aeete et st e e beseet et easaasabe st ste e sensanteseas
-] 0113 1 0 = 1o 13O USRST TR

Davod(y) kandidatury /o NADIZIM: oottt s st e b bbbt ets


http://www.machkova1645.cz/




