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V Praze 17.03.2021

Milé ¢lenky a mili ¢lenové SVJ Machkova 1645,

vybor SVJ byl pozadan ¢lenem SVJ panem Valnym dopisem zaslanym e-mailem 14.03.2021 o zodpovézeni
otazek tykajicich se probihajicich Uprav spole¢nych prostor. Zaroven vybor pozadal, aby odpovéd byla
zverejnéna

pro informovani vSech clenek a c¢lenli SVJ. NeZ zodpovim otdzky pana Valného, rad bych uved| nékolik
potrebnych skutecnosti.

Jsem si védom, Ze se k Vam nedostava dostatek informaci ohledné provadénych praci, ale pfi nemoznosti
svolat fadné zaseddni, na kterém by probéhlo informovani spolecné s diskusi jako vzdy, je — jak uz jsem
zminoval

pred neddavnem — nesmirné nejen casové narocné. Nemluvé o tom, Ze stavba je Zivy proces, ktery byt
sebelépe pfipraveny je denné konfrontovan s nepredvidanymi okolnostmi, a tak se i dohodnuté postupy,
materialy i harmonogramy méni tak, aby byl kone¢ny vysledek vidy co nejlepsi. Zaroven se pfi témér kazdém
projektu délaji chyby. Je ale zasadni se k tomu postavit ¢elem, prevzit za chybu odpovédnost a sjednat
rychlou napravu. Mrzi mé proto, Ze néktefi ¢lenové SVJ nds opakované podeziraji ze zamérného
manipulovani a podsouvaji ndm svévolné rozhodovani. Vybor déla chyby, ale s Cistym svédomim fikam, zZe
nedéla nic, co by kteroukoli ¢lenku ¢i kteréhokoli ¢lena SVJ néjak, a viibec uz ne zamérné, poskodilo.

Tento text se Vam dostava do rukou ne proto, Ze by vybor chtél néco zakryvat, jak se pan Valny
v doprovodném textu svého e-mailu domniva, kdyz 7ada o vyvéseni odpovédi na nasténku pod pohrizkou
toho, Ze to udéla jinak sam, jako kdyby vybor nékdy v minulosti na nasténce verejné na rGzné podnéty
neodpovidal. Tento text se Vam dostava do rukou proto, abychom vas uklidnili, Ze i kdyZz se nékomu muze
zdat, Ze néco trva déle, nebo je jinak, neZ bylo receno plivodnég, Ze to vsechno jsou nepodstatné odchylky, a
Ze to dllezité se neméni — vybor navrhl nékteré Upravy spolecnych prostor, které byly podle stanov SVJ
schvaleny a postupuje v jejich realizaci s péci radného hospodare.

Snad se mi podafi v odpovédich a komentafich na otazky pana Valného uvést véci na pravou miru (pro vétsi
prehlednost jsou moje pozndmky vepsané do puvodniho textu).
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Dobry den Vam vsem ve vyboru SVJ,

* Po kratkém setkani s vami, pred zacatkem rekonstrukce, jsem Vds Zadal o prehled praci a jejich
ndvaznosti - harmonogram, jak budou prdce po sobe ndsledovat.
To se vsak nestalo.

Vyvésili jsme jediny harmonogram, ktery jsme v té dobé méli k dispozici, a to harmonogram odstranéni
plechovych rozvodnich skfini a jejich nahrazeni sadrokartonovymi kastliky. Navazujici prace tzn. vyspraveni
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stén, vymalba, které ale bude jesté predchazet odstranéni starého lina, brouseni podlah a po vymalovani
pokladka lina atd., jesté v této chvilinemame k dispozici, kvali jinym zakazkam vybranych realizacnich firem,
ale jsme blizko jejich urceni. Kazdopadné vybrané firmy na malbu i pokladku lina také na jinych zakazkach
spolupracuji, jak jsme informovali v materidlech k rozhodovani per rollam, takze jejich harmonogramy budou
sladéné tak, aby vSe probéhlo spravné. Smlouvy a harmonogramy jsou v pripravé a po podpisu smluv budou
zverejnény.

Proc¢ by ndjemnici domu méli védét co se kdy bude v domé délat.

Mrzi mé, Ze je vyboru podsouvana arogance. Téch informaci je tolik, Ze informovat s vétSim predstihem
znamend z vySe popsanych divodl témér jistotu ndsledného dementovani a Uprav jiz oznamenych
harmonogramu. Snazime se, jak to jde, ale neni v nasich silach travit tolik ¢asu vypisovanim a prepisovanim
oznameni, které zase nejsou pro zdarny vysledek az tak podstatné.

Pozn.: Popravdé si nevzpominam, Ze by pfi o mnoho narocnéjsi a rozsahlejsi rekonstrukci domu — vyméné
oken, vyzdivani balkén(, vyméné portall, vchodu, zatepleni fasady a instalaci nového vytahu — byli obyvatelé
domu podrobné o pribéhu praci informovéni. Clenové tehdejsiho predstavenstva BD byli v kontaktu
s provadécimi firmami, ucastnili se kontrolnich dnli apod., ale ¢leny BD informovali pouze ramcové na
¢lenskych schizich.

VZdyt stacilo, Ze nadm ,,vyboru SVJ* to odsouhlasili jak to ,,vybor” navrhl.

Nerozumim, proc je vybor SVJ v uvozovkach a co je Spatné na procesu ndvrhu a schvalovani. Vybor SVJ déla
svoje maximum pro to, aby postupné pokracoval v potfebnych rekonstrukcich. Navrhl seznam praci, pfipravil
vybérova fizeni, dodal dostupné materialy clenkam a ¢lentim SVJ k prostudovani, byl k dispozici k otazkam a
vysvétleni a na zédkladé toho se podle stanov SVJ hlasovalo.

BohuZel, nejspis vétsina vlastniki zde jiZ asi nebydli a byty pronajimaji jinak by je to zajimalo

Za mnohé podnéty od pana Valného jsem vdécny, ale toto a podobna dalsi zavadéjici vyjadreni v tomto textu
mé upfimné mrzi. Pravda je takova, Ze z 55 bytovych jednotek je 17 takovych, ve kterych vlastnici
dlouhodobé nebydli (ve 4 jednotkach ale stale Ziji jejich rodice nebo déti), tzn. 31 %. Z toho jenom 5
v hlasovani per rollam nehlasovalo a 12 se vyjadrilo.

a nds co to zajima odkdzZete na ,,Per Rollam*“,
Opravdu nevim, na co jiného, nezZ na legitimni vysledky hlasovani mame odkazovat.

Viz vysoké procento pfi schvdleni vymény podlahové krytiny, necele % to prehlasovalo.
A Ze hrstka lidi ,viastnik(” Zadala o oficidlni pFepocet, aby doslo k revizi hlasovadni a to do zacdtku
rekonstrukce. Tak o tom nevim, Ze by k tomu doslo.

Vibec nevim o Zadosti o oficidlni prepocet za ucelem revize hlasovani. Ano, byla to moje myslenka,
zopakovat hlasovani o vyméné podlahové krytiny, protoze mi pfipadalo, Ze je 50,08 % pro vyménu velice
tésna vétsina.
Na vyboru jsme ale spolecné usoudili, Ze na druhou stranu vyslovené proti vyméné lina bylo jenom 18,9 %.
Ostatni se zdrzeli (13,4 %) nebo nehlasovali vibec (17,23 %). A tak pro¢ zpochybriovat rozhodnuti, pfi kterém
je pouze 18,9 % jasné proti a tésna, ale stale vétsina, vSech hlasl jasné pro?



Proc by se dnes v kovidové dobé o tom nékdo mel néco dozvédét. Hlavné, Ze utrdacime co si naspofili
vlastnici, a ted'jiZ do toho nekafrejte. Je tak ?

Dalsi z vyjadreni, které mé hodné mrzi. Za prvé, jak jsem psal, oficialni Zadost o prepocet nebyla podana, a
za druhé si vyprosim podsouvani, Ze vyboru do toho nem3, kdo co , kafrat”, a Ze vybor ,utraci nasporené
penize vlastnikG“. Jak pan Valny, tak i pan Vosahlik, pan Reza¢, pani Kantorovd, pani Cermdkova, sle¢na
Kralova, manzelé Hodinovi, pani Sinska a dalsi, ktefi se o chod SVJ zajimaji vic neZ néktefi jini a pfichazeji
s podnéty, tak védi, Ze jim naslouchame. A jestli jsou to podnéty, za které jsme ochotni jakoZzto ¢lenové
vyboru nést odpovédnost, tak je také realizujeme. Ne vZdy hned, jelikoZ nase ¢asové mozZnosti jsou omezené,
ale rozhodné se nechovame tak, Ze ndm nema nikdo do ,,toho kafrat”. Nezapominejte, prosim, Ze i my jsme
Cleny a ¢lenkami SVJ, takZe se jedna i o nase nasporené prostiedky. A hlavné neutracime penize bez védomi
ostatnich, protoze jsou vysledkem schvdlenych rozhodnuti (s vyjimkou téch, které napt. z Casové tisné kvali
havarijnimu stavu véci musime hned zaplatit s tim, Ze zadroven bereme na sebe zodpovédnost za jejich Ucelné
pouziti, o kterém vSechny budeme informovat v zavérecné zpravé jednotlivych akci). A v souc¢asné dobé, kdy
je ekonomicka situace nejista, je investice do zhodnoceni majetku rozumnym Fesenim.
* P¥fi soucasné rekonstrukci ,,plechovych skfini” jsem z nepokojen probihajicimi pracemi a jak je to
vyborem SVIJ Fizeno.
- Zbytecné uzké skriné jejich Sife byla provadéjici firmé nafizena ze strany SVJ.
0 Proc¢ by mély byt za stejnou cenu Sirsi, coZ firma navrhovala.
(0]

Provadéjici firma nechala rozhodnuti o velikosti na nas pfi zachovani stejné ceny a zaroven nas ubezpecila
(a skutecnost to dokazuje), Ze konecny zvoleny rozmér je plné dostacuijici.
O Neni potfeba, vZdyt se to za 5 let miZe tieba délat znova.

Nerozumim tomu, proc by se to mélo za 5 let délat znova. Kastliky kromé vsech soucasnych rozvod( obsahuiji
také dva rezervni tzv. husi krky pro pripadné dalsi slaboproudé rozvody, jak bylo pdvodné zadano.

V hlasovani ,,Per Rollam“ byly uvedeny prdce jeZ ve smlouvé s provadéci firmou viibec nejsou
zahrnuty! Proc?
O TakzZe néco se nechd odhlasovat a néco jiného se pak podepise s firmou.

Tady je popis praci v podkladech k hlasovani per rollam, poptavané prace véetné materialu:

- navrh vhodného a bezpec¢nostnim normam odpovidajiciho zakryti internetovych kabell a zvonki

- demontdz stavajicich plechovych skfini, nepotfebnych kabell a husich krk{ (plvodnich a
odstfizenych) + odvoz a likvidace

- Uprava kabeldZe internetovych rozvodu véetné komunikace a spoluprdce s dodavateli int.

- nataZeni nového zvonkového kabelu véetné montdze novych zvonku v patrech u byt(

- provedeni navrzeného zakryti elektroinstalacnimi listami/ sadrokartonem véetné pfistupovych
dvirek pro revizni techniky

- dodélani vyplné stropnich sadrokartonud po plechovych rozvodnych skfinich

- uklid a odvoz odpadu, doprava, material



A tady je popis praci a materidlu obsazeny ve smlouvé:

- Dvousténny kastlik CD/UD, GKB 12,5mm, bez Tl, do 50 cm

- Revizni dvifka formou olistované desky (cca 200 cm x 30 cm)

- Dobetonovani prostupl

- Demontaz plvodnich plechovych kastlik( + likvidace

- Vyména tlacitek zvonkU (material, zapojeni, demontaz, montaz)
- Natazeni el. chranic¢ky pro budouci elektroinstalaci a zvonky

- Vice prace

- Revize funkénosti zvonki

- Presun hmot

- Doprava materidlu

Jediny rozdil je v poloZce natazeni zvonkovych kabel(. Je to chyba, ktera se stala pti popisu praci do hlasovani
per rollam. Natazeni nového zvonkového kabelu nebylo v poptavce a nebylo soucasti vybérového fizeni, a
to z toho dlivodu, Ze jsme nevédéli, jestli nebude stacit jenom mala oprava (napr. zvonkova tabla byla
koupena nova pfi rekonstrukci portal( v roce 2007) a kontrolu zvonkd jsme chtéli spojit pravé s Upravami
uloZeni slaboproudych rozvodul. Z kontroly pak vyplynula nutnost vymeény zvonkovych kabell, protoze se
zjistilo, Ze jejich stav je katastrofalni a byl jenom zazrak, Ze systém zvonk{ néjakym zpUsobem jesté fungoval.
Opravdu nékdo z Vas véfi, Ze to byl zamér? Nebo véfite, Ze se pfi vsech drobnostech a porovnavani nabidek
muZe takovato polozka ztratit? A je to tak velka chyba, kvili které je nutné vyvolavat pocit, Ze vybor snad
zamérné podvadi Clenky a ¢leny SVJ? Jedna se o praci s materidlem, ktera se musela udélat — jestli jsme chtéli
funkéni zvonky — tak Ci tak.
0 TudiZ budou-li provddény a to budou, jelikoZ nékteré prdce jiz udélali, bude se jednat o
drahé ,vice” prace, které nejsou zahrnuty do konecné ceny.

O vsech vicepracich a jejich cenach Vas samoziejmé budeme informovat, bereme za né plnou odpovédnost
a nechame na posouzeni shromazdéni, jestli se jednalo o svévolné viceprace, nebo to byly prace nutné.

KdyZ takto bude Fesena kaZdd planovand rekonstrukce, tak abychom si vzali ptjcku na zaplaceni
posledni rekonstrukce.

Prilohou tohoto dopisu je i orientacni ¢asova tabulka predpokladanych pfijm0 a vydaja tzv. ,fondu oprav”.
JelikoZ si projednani o tocich prostfedkl v tzv. ,,fondu oprav” zasluhuje podrobné;jsi komentar, vybor pripravi
na toto téma samostatny material.

- Prdce k dnesnimu dni 14.03.2021 jiz mély finalizovat = byt ukoncené.
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firmou, ale z diivodu prostojii ve vyjadreni SVJ.

Prostoj vznikl chybé&jicim vyjadfenim majitele plvodnich telefonnich kabell k moZnosti jejich odstranéni.
Nejednalo se tedy o vyjadreni SVJ, ale o oficialni stanovisko firmy CETIN. Bohuzel zjisténi této informace jsem
vzal na sebe namisto realiza¢ni firmy a pfi mém pracovnim vytizeni vznikla nékolikadenni prodleva pfi ziskani
potifebného vyjadreni.

Kdo vzniklé prostoje firmé cekajici na vyjadreni SVJ bude platit?
= No preci my vsichni - ¢clenové SVJ.



Smlouva o dilo s realiza¢ni firmou neobsahuje klauzuli o pendle z prodleni z divod( na strané objednatele
(SVJ). Kazdopadné vybor SVJ je obecné pojistén pro pripad Spatného rozhodnuti, a tak neni divod se obavat,
Ze by pripadné financni Ujmy byly placené ¢lenkami a cleny SVJ.

O Jak to bude se stavajici kabelazi, zejména pro pevné telefony ?
= | kdyzZ stacilo vychdzet z revizni zpravy jez byla vystavena pred zapocetim
rekonstrukce a zaridit/vykomunikovat s telekomunikacemi pfepojeni stavajicich
»starych” tel.rozvodii na nové rozvody které si telekomunikace predpripravili jiZ ve
stdvajicim rozvodu.

-V zdpisu stavebniho deniku byl zapsdn poZadavek na provéreni pevnych telefoni ze strany vyboru
Svi..
0 Ale Zadné pozadavky na zjisténi kdo ma pevnou linku jsem nezaznamenal.
O Jaké kroky byly v tomto ze strany SVJ podniknuty ?

Jak uZ jsem psal, na CETIN se myslelo kvili nataZzeni novych optickych kabeld, ale na plvodni telefonické
kabely jsme pozapomnéli a realizacni firma se postarala podle zadani pouze o komunikaci ohledné
internetovych rozvod(. Podle vyjadieni firmy CETIN je vdomé 9 aktivnich telefonnich linek fungujicich na
puvodnich kabelech, a tak zatim nemUZou byt odstranéné.

- Ddle od pracovnikii jsem se dozvédél, Ze se maji natahnout optické kabely pro zvonky.
0 Jestli je to pravda, pak toto s nikym z vlastniki byti v SVJ nebylo komunikovdno.

Opticky kabel pro zvonky u nas neni. Jedna se o datovy kabel, ktery jsme nechali nad ramec smlouvy o dilo
natahnout v rdmci opravy rozvodd zvonkd, které se ukdazaly byt v havarijnim stavu. Jde o kabel, na ktery
do budoucna, az k tomu bude vile ze strany shromazdéni SVJ, bude mozné zapojit digitalni soustavu zvonkd.
Nechali jsme to udélat ted, kdyzZ se to vSechno pfedélava, at to bude uZ predptipravené. Jelikoz to vybor
povaZuje za logicky krok, ktery neni ani finanéné narocny (cca 2.500 K¢), tak jsme to i z divodu potreby
rychlého rozhodnuti a s vedomim, Ze jako zvoleny vybor mame mandat o podobnych investicich rozhodovat,
nepovazovali za nutné s ¢lenkami a ¢leny SVJ komunikovat.

O Budou tedy zvonky s obrazovkou a kamerou ? Proc jinak optika ?

Jak je popsano vyse, je to pfiprava, protoZe je predpoklad, Ze v budoucnu digitalni technologie poskytne vétsi
moznosti neZ stavajici analogovy systém. Ale o takové investici, kterd neni mald (podle predbéinych
informaci pres 200.000 K¢) a zahrnuje také vyménu zvonkovych telefond, bude — navrhne-li to nékdo —
rozhodovat shromazdéni SVJ.

O Nebo budou ke stdvajici staré technologii domovnich telefonii a zvonki se vsemi reldatky
tahat optika.

V soucasnosti bude systém po vyméné kabeldZze a rozvodnice domovnich zvonk( fungovat analogové
z dvodl popsanych vyse.

- Nové budované SDK skfiné jsou v nékterych patrech budovany 1-2 cm od sousedni zdi.
O Jak to tam malifi natfou/vymaluji?
= Doporucuji vyplnit pénou a zarovnat tmelem.
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= Ddle navrhuji, aby do kaZdé stoupacky - nové SDK skfiné byly nataZeny azZ dva
prazdné husi krky pro pripadné budouci datové kabely pro ¢leny SVJ Ci jiné
prospésné kabely.

Toto jsou prinosné pripominky pana Valného, o kterych jsem mluvil, a které pan Valny také vznesl pfi ucasti
na kontrolnich dnech, a které byly zapracovany. Takové vécné a konstruktivni jednani bez manipulativnich
formulaci vybor SVJ vita a je za né vdécny.

V nejblizSich dnech vybor ptipravi dalsi hlasovani per rollam. Zjistili jsme, Ze neni pravda, Ze jsou ustanoveni,
o kterych se metodou per rollam neda hlasovat kvlli nemozZnosti pfitomnosti notare. Bylo ndm sdéleno, Ze
to byl mylny usudek vychazejici z pravidel pro BD, ale Ze v SVJ jsou jenom stanovené podily pro odsouhlaseni
navrhovanych bodu. A tak nas ¢eka hlasovani o zvyseni poctu ¢lenl vyboru ze tfi na pét. A pro pfipad, Ze by
to bylo odhlasovéano, pfipravujeme i hlasovani o personalnim obsazeni vyboru.

Stavajici vybor je unaven. Jak jsem psal uZz minule — prace je hodné a délame ji radi, ale ¢asu je malo a
ukrajujeme jej jak se da. Jen pro predstavu — psani této odpovédi trvalo od 22:00 do 03:00 hod. Jsem
presvedceny, Ze v péticlenném vyboru (jak kdysi bylo i v BD) bude kromé jiného i vznikat méné chyb. Dva
kandidaty, ktefi o praci ve vyboru jiz projevili zajem, mame. Je-li nékdo dalsi, kdo chce ve vyboru také
pracovat, dejte nam, prosim, védét co nejdrive, at Vas také do hlasovani mlizZeme pfipravit.

Milé ¢lenky, mili &lenové naseho SVJ. Zijeme v ndro¢né pandemické dobé a jeji zvladani stoji kazdého spoustu
sil. Pokud si budeme navzajem pomahat a spole¢né opravdu konstruktivné celit at velkym nebo malym
problémuidm, mame vyhrano. Véfim, Ze dobré vztahy jsou to jediné, co nam nikdo — kromé nas samotnych -
nemuZe vzit.

S pfanim pevného zdravi Vas za vybor SVJ srde¢né zdravi,

Csaba Farkas
predseda vyboru



