Bytovy dim v ulici Machkova 1645/8, Praha 4
Prohlidka celkového technického stavu objektu

L

Objednatel: SVJ Machkova 1645,
Machkova 1645/8, 149 00 Praha 4
I1C: 06008305

Vypracoval: Dalibor Cihik, A.T.CKAIT (&islo autorizace 0300797)
Kiejpského 1514/17, 149 00 Praha 4-Chodov
IC: 71141154

Datum: 02/10/2020

Zakladni znéni pozadavku objednatele: Provedeni kontroly stavebné-technického stavu bytového
objektu i s moznym navrhem dilezitych oprav na adrese Machkova 1645/8 v Praze.

1. Podklady:
- Objednavka zaslana e-mailem ze dne 19.8.2020

- Osobni prohlidka dne 31.8.2020,

- Informace od zastupce objednatele (pan Csaba Farkas, piedseda SVJ, pani Pavla Rychtaiova
mistopiedsedkyné SVJ)

- Zékon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni

pozdgjsich predpist,

Vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu; Vyhlaska ¢.

491/2006 Sb.; Vyhlaska ¢. 502/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi

CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov

CSN ISO 2394 Obecné zasady spolehlivosti konstrukei



- CSN EN 1991-1-1 Eurokéd 1: Zatizeni konstrukci — Cést 1-1: Obecna zatizeni — Objemové
tihy, vlastni tiha a uzitna zatiZzeni pozemnich staveb

- (SN 73 0210-1 Geometricka piesnost ve vystavbé. Podminky provadéni. Cast 1: Piesnost
osazeni

- (SN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukci — Hodnoceni existujicich konstrukei

Pro uvedené predpisy a normy plati jejich aktualni zneni v dobé vyhotoveni této zpravy.

opis piredmétného objektu (¢.p.1645/8) a podminky prizkumu:

Jedna se o krajni sekci (jeden vchod/jedno ¢islo popisné) vice vchodového panelového domu (tti
sekce) v ulici Machkova. Dim ma 8 nadzemnich podlazi a jedno caste¢né zapusténé technické
podlazi. Pfedmétny objekt ma na vychodni i zapadni strané objektu vstupy fesené vyrovnavacim
schodistém s podestou, opatfené zabradlim, na zapadni strané je zakryto stfeSni markyzou vcetné
bezbariérového vstupu, ktery je FeSen navaznou samostatnou ocelovou konstrukci ale vetknutou
do prostoru schodisté, které tak ma zmenseny pruchod.

2. ZjednoduS$en

Prohlidka objektu se uskute¢nila dne 31.8.2020, v plné uzivaném objektu, Snahledem do dvou
bytovych jednotek, které zatim neprosly zasadni stavebni zménou a jsou v ptivodnim technickém
stavu.

Zakladni metodou prizkumu byla vizualni prohlidka konstrukeci.

Nebyly provadény zadné destruktivni zkousky konstrukei.

3. Stavajici stav kontrolovanych konstrukei:
Obvodovy plast’ + okna:

Panelovy diim byl cca v roce 2006-7 opatfen vnéjsim zateplovacim systémem, v soucasné dob& pouze
za$pinén prachovymi ¢asticemi, nevykazuje zadné technické vady. Konstrukce zadné z lodzii
pohledové nevykazuje ohrozeni jeji stability, vSechny lodzie jsou opatfeny zasklivacim skladacim
systémem.

Pivodni dfevéna okna byla vyménéna v roce cca 2007 za plastova okna se sklem s koeficientem
prostupu tepla Ug=1,1 W.m2K™ (plnéni Argonem) Tepelny ramecek je Thermobel GUB CZ
BAT.Glav22. Okna je potfeba kazdy rok sefizovat, zavésy se pii uzivani povoluji a t&€Z81 rdmy kiidel
maji tendenci si tzv. sedat.

Stfesni plast:
Stiesni plast dosel pravdépodobné v ramci zatepleni objektu rovnéz k rekonstrukci, doslo
K ptizatepleni stie$ni konstrukce s finalni pokladkou PVC folie (pravdépodobné Alkorplan 1,5mm),
ktera ale vykazuje vady:
- Nejsou provedeny dostatecne sQady k odvodu klimatickych srazek do stfeSnich vpusti.
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Ponechané stiesni nastavce pro odvétrani prostor pro ,,spize” byly ponechany v ptivodnim rozsahu a
vykazuji vyssi stupen degradace, zde by meélo dojit k obnoveé. Ostatni nastavce s provedenim
osazenych hlavic Lomanco jsou obaleny PVC folii, ale vnitini prostor nastavce muze casem
zpusobovat problémy se Spatnym vzduchem piipadné i kondenzaci, pokud je do tohoto prostoru
vyusténi jak odvétrani z WC (koupelen) tak i soucasné s odvétranim kuchyni — to je nepfipustné,
kazda stoupacka ma byt odvétrana samostatné, tzn. dvé hlavice na jednom nastavci.

Vhitfni prostory — podlahy + schodisté:

V pfizemi je podlaha v dobrém stavu, véetné obnovy dlazby v téchto mistech. V celém domé pak je
polozeno PVC , které vykazuje vyssi stupeni degradace a mnoho nerovnosti, k ¢astecnym opravam
doslo na schodisti, kde se povyménovaly schodistové ochranné rohy, ale i ty na vice mistech jsou
odlepené €i poskozené — mize dojit k ijmé na zdravi podklouznutim. Soklova lista by se méla
vymeénit rovn€z, doporucuji spojit tyto prace i s obnovou omitek na sténach i stropech.
Zabradli schodi$té by mélo projit obnovou natéru a novych madel.

Vniti'ni prostory — omitky:
Vnitini povrchové drobné vlasenkové trhlinky v omitkach na sténach nejsou vazného charakteru, ale
jsou nasledkem nekvalitné provedenych panelovych dilci s povrchovym nastikem, piipadné i jejich
opravnych omitek, rovnéz tak jsou vysledkem i dlouhodobé zanedbané nasledné udrzby — zde by mélo
dojit k obnovée omitek (zejména podhled u schodistovych ramen) a nasledné vymalovat.

Vniti'ni prostory — ocelové miize v chodbach + poZirni prevence:
Dle konzultace na HZS je mozné miize ponechat, ale je zapotiebi osadit do vnitinich prostor za miizi
min.1ks hasiciho piistroje a vedle n€j umistit nahradni kli¢ k mtizi. Obdobné provedeni maji jiz ve
vedlejsim vchodu (BD Machkova 1644).
Pozarni hydranty by mély byt funkéni dle poslednich inspekénich prohlidek, doporucuji projednat pti
nasledné kontrole s pozarnim technikem odebrani prazdnych druhych skiini pro ndhradni hadice, které
by bylo mozno demontovat a opravit pod nimi pfipadné poskozenou omitku.

Vniti'ni prostory — slaboproudé rozvody:
Ve starych skiinich jsou pivodni rozvody, doporucuji jejich obnovu nebo vyménu, dle stavajicich
moznosti se nyni vyplati osadit nové kryty nez nékolik dni natirat staré skiin¢.

Vniti'ni prostory — silnoproudé rozvody:
Ve skfinich elektro na chodbéch jsou jiz vyménény silnoproudé rozvody (rok 2019)
Nemélo by se opomenout piipominat vlastnikiim jednotek, aby si nechali provadét pravidelné revize
elektro uvniti bytové jednotky — ptedejde se tak nemilym piipadim, ze dojde k samozapalu
Vv rozvodnici ¢i zasuvkach nebo u vypinadi. Malokdo si nechd ve starych rozvodech vse
piekontrolovat — vodice ve Sroubeni utahnout a vycistit od prachu, pavucin apod.
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Vniti'ni prostory — vytah:
Vytah prosel v roce 2008 obnovou (KONE), doporucuji sledovat servisni prace a pozadovat po spravci
(zdali to maji v ramcové smlouve) jejich ucast pii piebirani vétsich oprav na tomto zatizeni.

Vhiti'ni prostory — rozvody vody a topeni:
Lezaté i svislé rozvody potrubi pro studenou i teplou vodu je Castecné povymeénovano, je potieba
veskeré rozvody véetné vSech uzavérii vymeénit zejména tam, kde K tomu jesté nedoslo.
U rozvodu topeni a teplé vody doporucuji (i po osobni prohlidce vyméniku v ¢p.1644) z vyméniku
rozdélit vétve na samostatné méteni na vstupu do vaseho prostoru. Sousedni BD je k tomu ochotno
pfistoupit.

Vniti'ni prostory — kanalizace splaskova:
Vnitini kanalizace jiz doziva a bude nutna jeji obnova, zejména v mistech kde by méla byt objimka
pro uchyceni, tak chybi nebo je ve vysokém stupni degradace, v mistech novych napojeni pfi
rekonstrukcich koupelen a kuchyni dochazi k narusovani svislého potrubi a pfipadné€ i vnitinich
bytovych odbocek — v horizontu nékolika let (cca 5 let max) by se potrubi mélo vymeénit.

Vnitini prostory — kanalizace deSt'ova:
Maloktery vlastnik objektu si dava praci s kontrolou destové kanalizace, min. jednou za 2-3 roky by
se mélo prekontrolovat t€snéni na reviznim otvoru a prohlédnout svod do té miry aby byla zajiSténa
zcela prichodnost tohoto potrubi. Nasledné je mozné obé kanalizace si nechat prohlédnout kamerou,
jak vypada stav potrubi pod objektem.

Vnitini prostory — vzduchotechnika/odsavani:
V objektu se nachazi stavajici zpsob rozvodu vzduchotechniky pro odsavani par ze socialnich
zafizeni a kuchyni, toto potrubi bude nutno rovnéz casem vymenit, jelikoz za 1éta uzivani a riznych
odbornych ¢i neodbornych zasaht do potrubi — neni jiZ zajiSténa celistvost potrubi v celé délce ani
cesty K jednotlivym odbo¢kam — muzZe prasklinami prochazet kouf ¢i vypary mimo potrubi a tfeba i do
jinych sousednich bytovych jednotek.




Vniti‘ni prostory — suterén:
Tyto prostory vykazuji na vSech stranach hlubokou zanedbanou udrzbu, at’ se jedna o podlahy, omitky,
dverte, nepotiebné piipojky kanalizace ¢i vody a elektfiny ze zruSenych prostor pradelen, mandlu apod.
Zde je nutno rozmyslet si co s témito prostory provést, a nechat nasledné schvalit na shromazdéni
vlastnikti. Tyto prostory potiebuji celkovou rekonstrukei.

Vnitini prostory — prohlidka a stav v byté ¢.55, 7.patro + byt €.35, 5.patro:
Vnitini prostory omitek jsou v b&€Zném stavu opotiebeni, podlahové krytiny byly jiz ¢asteéné
vyménény, socialni zafizeni ve starém umakartovém bytovém jadru, stavajici stard technicka Sachta
pro média je ve stavu - vysokém stupni degradace, rozvody vSech médii jsou Vv byté ptvodni (¢ast
vody je nové v plastu ale s napojenim na ptvodni ocel.potrubi). Oba byty vykazuji vyssi stupeni
degradace vSech rozvodd médii — jsou pied zdsadnim rozhodnutim jak byt zrekonstruovat.
K vnitinimu osobnimu bytovému zatizeni se nevyjadiuji.

4. - Zavér:

Z prohlidky vyplyva, ze vSechny vyse uvedené vady a popsané poruchy jsou stale aktivni a snizuji
tak uzitkovou hodnotu u vsech kontrolovanych konstrukci, zadné konstrukce ani prostory nebyly
nalezeny ve stavu ohrozujici osoby na zdravi a na zivoté v tomto objektu.

Jako zpracovatel této zpradvy si vyhrazuji pravo na korekci zavérd, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které nebyly zndmy pfii prohlidce a zpracovani tohoto posouzeni.

Vlastni realizaci opravnych praci doporucuji provadét za tcasti odborného dozoru, jsem napomocen
K navrhovym feSenim vyboru SVJ, véetné doporuéeni na materialové ¢i dodavatelské sluzby.

Dalibor Cihak, autorizovany technik pro pozemni stavby CKAIT
tel: 777 757 181, cihakdalibor@gmail.com, Kiejpského 1514/17, Praha 4

Pocet vytisku: 2 (dva)

Praha 10.2020


mailto:cihakdalibor@gmail.com

