Milé ¢lenky a mili clenové Bytového druzstva Machkova 8/1645,

zvu Vas na 27. ¢lenskou schizi, ktera se bude konat v pondéli 23.5. 2016 od 19.00 ve
spoleCenské mistnosti v suterénu naseho domu.

Hlavnim cilem schize je diskuse k navrhu stanov vznikajiciho spole€enstvi vlastniku.
Navrh stanov pfipraven firmou IKON je soucasti této pozvanky. Body vyZadujici vétsi
pozornost jsou zvyraznéné. VaSe pfipominky oznamte, prosim, pFedstavenstvu bud
pisemné vhozenim do schranky druZstva nebo elektronicky zaslanim na e-mailovou
adresu druzstva: bd-machkova1645@seznam.cz.

| pfipominkam pfimo na schdzi bude samoziejmé& vénovan prostor, ale v€asné
pfipominkovani tvorbu stanov znacné zjednodusi.

Dalsim dokumentem k projednani je navrh prohlaseni vlastnika budovy, ktery takeé
vypracovali v IKONu na zakladé projektové dokumentace a kontrolniho méfeni v typovych
bytech. V pozvance Vam predkladam vynatek - cely dokument obsahuje popis kazdéeho
bytu zvlast tzn. 55 bytu - vynatek tak obsahuje popis jednoho bytu, ktery je pro vSechny
byty stejny. Byty se pak liSi jenom podlahovou plochou. Vénujte, prosim, pozornost
zvyraznénym Castem.

DalSim dllezitym bodem je pfipadné odsouhlaseni rozpusténi ¢asti fondu oprav. Po
konzultaci s pani ucCetni na zakladé zkuSenosti z jinych bytovych druzstev navrhujeme
ponechat rezervu 3.500.000,- K& a zbytek cca 1.500.000,- K& vyplatit Clenkam a ¢lenim
druzstva podle stavajicich pomért odvodl do fondu oprav. Na schlizi bude také predlozen
navrh na snizeni odvodd do fondu oprav.

V C&asti rizné bude prostor k dalSim pfipadnym zalezitostem, které budete povazovat za
potfebné sdélit nebo prodiskutovat.

Pfilohou této pozvanky je také vyjadieni statika k provadéni rekonstrukci byt v naSem
domé. V listopadu 2014 pfedstavenstvo pozastavilo vystavovani povoleni k rekonstrukcim
bytl. Na zakladé statického posouzeni budou rekonstrukce v bytech znovu povolovany,
ale pfi dodrzeni pfisnéjSich podminek.

Posledni pfilohou je zapis z posledni ¢lenské schize.
Vzhledem k dulezitosti projednavanych bodl Vas vyzyvam k uc€asti na schuzi. V pripadé,
ze se schlize nemuzete zucastnit, vyuzijte, prosim, moznost nechat se zastupovat.

FormulaF plné moci je také pfiloZzen k této pozvance.

Srdeéné Vas zdravi a na setkani s Vami se tési

Csaba Farkas
predseda predstavenstva
tel. 732825199



POZVANKA

Vazené sousedky, vazeni sousedé,
predstavenstvo Bytového druzstva Machkova 8/1645 vas zve na
27. ¢lenskou schuzi, ktera se bude konat dne 23.5.2016 v 19.00

v jednaci mistnosti ve sklepé naseho domu.

PROGRAM SCHUZE

Zahajeni

Zprava o hospodareni

Diskuse k navrhu stanov SVJ

Diskuse k navrhu prohlaseni vlastnika
Ponizeni fondu oprav a sniZeni odvodu do
fondu oprav

Ruzné

Zaver

abrwn -~

~N o

Podle stanov BD je Clenska schize schopna se usnaset, ucastni-li se ji
nadpoloviéni vétsina &lent druzstva. Clen druZstva se pfi hlasovani maze
nechat zastoupit jinym ¢lenem druzZstva nebo jinou osobou na zakladé
pisemného zmocnéni. Zmocnénec muze zastupovat nanejvys jednu tretinu
vSech ¢lend druzstva.

Za predstavenstvo

Csaba Farkas Lucie Dolezalova
pfedseda predstavenstva  mistopredsedkyné pfedstavenstva

V Praze dne 8.5.2016

pana/pani ..........ccccceeeeviiiiiiinnnnns NAC......cccoeeiieeieeeeeeeenenans
k zastoupeni na 27. Clenské schizi Bytového druzstva Machkova 8/1645 dne 23.5.2014
V Praze dne ...............

V Prazedne ...............



—

) STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

CL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spole€enstvi") je pravnickou osobou podle §
1194 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu &. p.
1645, a pozemku parc. €. 2673, v k. U. Chodov, obec Praha (dale jen "dim, a ,pozemek®)
vrozsahu azpusobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto
stanovach. Spolecné ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spole¢né casti“.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé& (dale jen "jednotka"), spolednymi
Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
(dale téz jen "Clen spoleCenstvi").

CL Il
Nazev a sidlo spolec¢enstvi

Nazvem spolecenstvi jsou slova Spolecenstvi vlastnikl jednotek Machkova 1645

Sidlem spolecenstvi je Machkova 1645/8, Praha 4, 149 00

CL
Sprava domu a dalsSi ¢innosti

Spolec€enstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organu
spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o Cinnostech tykajicich se spravy domu
a pozemku se fidi pravnimi predpisy.

CL IV
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce. SpolecCenstvi €leny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné
tak Clenové spole€enstvi sdéluji spoleCenstvi zakonem vyZzadované informace.

Clen spoledenstvi se miZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem
spole€enstvi nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky
zmocni pro jednani vuci spolecenstvi spoleéného zastupce.



CLV
Clenska prava a povinnosti a zplisob jejich uplatiovani

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a élena spoledenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisu, pokud tyto stanovy neur-
Cuji jinak. Tato prava ¢len spole€enstvi uplatfiiuje zpiisobem stanovenym zakonem, véetné
zakladnich zasad obCanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Roz-
sah prav a povinnosti ¢lenl spole€enstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a po-
zemku a pro uzivani spole¢nych casti.

Clen
2.1.
2.2.
2.3.
24.
2.5.

2.6.

2.7.

Clen
3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

spole€enstvi ma pravo zejména:

uzivat spolecné Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,
uCastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

uCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organu spolec€enstvi,

predkladat organum spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spole-
Censtvi a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby“) a vraceni
pfipadnych preplatkl, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravu a stavebni
upravy spolecnych cCasti; tato ¢ast prispévku na spravu domu a pozemku se ne-
vypofradava,

nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zase-
dani shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim, do ucetnich knih a ucet-
nich dokladu a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen
uhradit spole€enstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysSi
nakladd rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne
jinak.

spoleCenstvi ma povinnost zejména:

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi
schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na
sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé za-
dosti ¢lena Ci z jinych dlivodu na strané ¢lena spole€enstvi vzniknou (kli¢e, nahli-
zeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),

fidit se pfi uzivani spoleénych Casti domu a spoleénych zafizeni pravidly téchto
stanov a rozhodnutimi (pokyny) organu spoleCenstvi, véetné povinnosti hlasit
udaje o kli¢ich od spole¢nych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit
jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, v€etné
najemcd,

zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani jednotky nebo spoleCnych ¢asti jinym
vlastnikim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikGl jednotek, provadét upravy spolecnych
Casti jen se souhlasem spoleCenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svuj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole€nych ¢astech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz
do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spoleCenstvi na tento ucel vy-



3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

nalozZeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu,
tepla a jinych energii v jednotce a odeCet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spoleCenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyza-
duji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych &asti,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spoleCenstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky vCetné své adresy a pocCtu osob, které s nim sdileji
domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 meési-
ce v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak
osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi nez 2
mésice v prlibéhu zudétovaciho obdobi,

oznamit spolecCenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a
adresu této osoby v€etné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

predat spoleCenstvi pfed zahajenim stavebnich uprav projektovou dokumentaci
v pfipadé, Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit
spoleCenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZzuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné Casti.

ClL. VI
Shromazdéni

Nejvy8Sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spoleCenstvi.

Do pusobnosti shromazdéni pati:

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

zmeéna stanov,

zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani €lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospo-
dafeni spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na
spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vy-
poradani nevyCerpanych zaloh,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpasobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent,
2.6.2. 0 zméneé ucelu uzivani domu nebo jednotky;,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo CasteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych Castech,

2.6.6. 0 zméneé v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani viast-

nika jednotky,
o udrzbé, opravé nebo stavebni upravé spolecné casti,
udélovani prfedchoziho souhlasu:

2.8.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakla-
dani s nimi,

2.8.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,

2.8.3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim v€etné schvaleni vySe a
podminek uvéru,

2.84. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud do-

t€eny vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy



souhlasil,

2.9. urcCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, roz-
hodnuti o jeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé-
ny smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

2.10.rozhodovani v dalSich zalezZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecen-
stvi. Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uve-
denim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet Clenl spoleCenstvi, ktefi maiji
vice nez Ctvrtinu v8ech hlasu, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnu od doruceni
této zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vsem ¢lenim spolecen-
stvi. Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana osobné nebo vhoze-
na do postovni schranky a sou€asné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné
15 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména da-
tum, hodina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede,
kde se mohou €lenové spoleCenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zase-
dani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenove spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu hlasu.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych c&lenu
spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neur€i jinak. Pfi hlasovani je rozho-
dujici velikost spoluvlastnickych podild ¢&lenu spoleCenstvi na spole€nych
Castech; Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas.

- kvora k prijeti usneseni si muZete ve vsech pripadech zprisnit - poznamka
IKON

6.2. Tr¥i ¢tvrtin hlasu pfitomnych ¢lenl spoleCenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:
6.2.1. zméné stanov,

6.2.2. zpusobu rozuc¢tovani nakladl na sluzby na jednotlivé viastniky.

6.3. Nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech €lenu spoleCenstvi je zapotiebi k:

6.3.1. volbé &lenu statutarniho organu spolecenstvi,

6.3.2. pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spolecné Casti nebo
o jejich financovani s vyuzitim uvérovych zdroju; tim neni dotéeno ustano-
veni 2.6.7. tohoto Clanku.

6.4. P¥i hlasovani o zméné velikosti podilu na spolec¢nych &astech vSech vlastniku
jednotek nebo 0 zméné pomeéru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v dasledku zmény podild na spole€nych ¢astech se vyzaduje souhlas vSech
vlastnikl jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
a usnaseni, dale udaje o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky vo-
leb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodum.
Zapis podepisuje Fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladl k za-
sedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarnino organu spolecenstvi.



8. ZpuUsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mize byt rozhodnuto:

No o

8.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, kte-

ré nebylo zpUsobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

8.2. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni,

8.3.

K

ale nebyl-li navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlast ve smyslu
odst. h tohoto &lanku, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

v jinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. CISINENEIE tohoto &lanku, a to na na-
vrh statutarniho organu spolecenstvi.

pijeti rozhodnuti o vécech podle CIZHNEHOE tohoto &lanku mimo zasedani je

zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasu vSech vlastnikl jednotek.

CL. v
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spole-
Censtvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmeétem Cinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vy-
luéné plusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou cCinnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfed-
sedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor,
musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim
Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho Clena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopfedse-
du voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi €innost vyboru, organizuje bé&znou
cinnost spolecenstvi.

Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenl. K prijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlasul, pfitomnych €lenu vyboru. Poza-
da-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfija-
tym usnesenim, popfipadé téz dlivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou €innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmeétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfi-
znani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu,
predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma



shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkdi nebo pre-
platku,

zajistuje v€asné plnéni zavazku spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vaci tfetim osobam a v€asné uplathovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spole¢enstvi zejména

v souladu se zakonem a témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smiouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vaci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatk( nebo k nahradé vzniklé Skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi,
pIni povinnosti podle zakona ve vztahu k verejnému rejstfiku.

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

v

Cl. IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na cinnost spolecenstvi
nebo jeho organl. Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do
uCetnich a jinych dokladu spole€enstvi a vyzadovat od vyboru/ pfedsedy spolecen-
stvi vlastnik( potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpo-
vida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech.

Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Funkce €lena kontrolni komise zanika volbou nového ¢lena kontrolni komise.
Clen kontrolni komise muZe byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen kontrolni ko-
mise muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni ji musi
oznamit pisemné. Jeho funkce koné&i dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své
schlizi projednala, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dni ode dne doruceni oznameni
0 odstoupeni. Ze svych €lenu voli & odvolava kontrolni komise svého predsedu,
ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a
s témito stanovami,

vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spole€enstvi a ke zpravé vyboru/pfedsedy ur-
c¢ené k projednani na schuzi shromazdéni,

podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

muze podat vyboru/ predsedovi spoleCenstvi vlastnikl zpravu o nedostatcich
zjisSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné termint na jejich
odstranéni,

ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru

Kontrolni komise je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviCni vétSina jejich
¢lend. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend.



CL. v
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych casti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolecné Casti pfimo Ci i jen nepfimo uzivaji
a podileji se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani na-
kladd na né, vSichni ¢lenové spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co
nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik( nutné nebo ucelné
pro fadnou péci o dum a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Ma se
za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né €asti, které slouzi k vyluénému uzivani jen
nékterym vlastnikim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muize spoleCenstvi povéfit jinou osobu zajis-
tovanim nékterych &innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a
odpovédnost spoleCenstvi za zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vy-
luéna plsobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spolec¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. O zasadach pro uzamykani spole¢nych &asti (prostor), o podminkach vydavani
klica vlastnikim jednotek, o evidenci klicl a nakladech s tim spojenych a o pfi-
padném upfesnéni rozsahu a doby uZzivani spoleCnych prostor rozhoduje
shromazdéni.

3.2. Clen spolegenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzZivani spoleénych &asti i
vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spoledenstvi neni opravnén rusit dal$i &leny spoledenstvi &i jiné osoby
v uzivani jednotek a spole¢nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérdm,
zejména nepfimérenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

3.4. Clen spolegenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se Fidit pfedpisy o pozarni
ochrané.

3.5. Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat & ukladat ja-
kékoli pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o
spolecné casti, pfenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené
zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotCeny.

- toto si samoziejmé muzete uzpusobit Vasim poZzadavkim, a co si myslite,
Ze je vhodné jesté zakazat tak to doplnit. - poznamka IKON

3.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplUsob uzivani spole¢nych Casti domu a
pozemku nebo pokyny a pravidla spoleenstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho
spoleCenstvi ke zdrzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy,
pricemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vuci
tomuto vlastnikovi jednotky.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zpusobu vykonu téchto i dalich za-
konnych pravidel v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé
jeho zmocnéni je statutarni organ spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k za-
jisténi radné spravy domu a pozemku, uzivani spole¢nych Casti a zachovani
poradku v domé, v€etné pokynu pro provoz technickych zafizeni v domé.



Cl. IX
Hospodareni spole¢enstvi, pravidla pro sestaveni rozpoc¢tu spolecenstuvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob urceni jejich vyse

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfFispévkld na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky, posky-
tovanymi Cleny spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzZivanim jednotek a s
dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spoleCenstvi. Spole€enstvi
nesmi podnikat ani se na podnikani &i jiné Cinnosti podnikatell podilet, to se vSak
netyka vkladl finanénich prostfedkl spolecenstvi na bankovni ucty spolecenstvi.

SpoleCenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s u¢elem vymezenym
v zakoné a zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych &lenim
spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob
vuci spoleCenstvi. Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto
ukold.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole€nych ¢astech.

Rozpoctem spoleCenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a po-
zemku a na sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na
sluzby. Rozpocet spoleCenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok. Rozpocet je
sestavovan tak, aby pokryl naklady na spravu a provoz domu a pozemku v daném
kalendafnim roce a sou€asné byla vytvafena dlouhodoba rezerva pro opravy a investi-
ce vétSiho rozsahu. Nedojde-li ke schvaleni prispévkl nebo zaloh pro nasledujici
kalendarni rok, plati pro nasledujici rok vySe pfispévku, nebo zaloh v posledni schva-
lené vysi.

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové
spoleCenstvi na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k
tomu statutarnim organem spoleCenstvi na bankovni ucCet spole€enstvi. Vyuctovani
zaloh se provadi podle pravnich predpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Sta-
tutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostfedkd spoleCenstvi nejméné jedenkrat rocné&, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodareni spoleCenstvi.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
v pomeéru velikosti svych spoluvlastnickych podild na spole€nych €astech. Povinnost
prispivat na odménu ¢lendm volenych organua spolecenstvi a na odménu osobé, ktera
ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni sprav-
ce) je ur€ena rozhodnutim shromazdéni podle poctu jednotek.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfispévky
na spravu domu a pozemku ke dni uc€innosti pfevodu vyporadat.



CLL X
Ustanoveni zavére¢na

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti
ur€ené clenim spolecenstvi jako obyCejnou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu ¢lenl spoleCenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za
dorucené tfetim dnem po odeslani.

Je-li evidovana adresa Clena spoleCenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spole-
Censtvi vzniklo, a ma-li ¢len spoleCenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich slu-
Zeb vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti
povazuji za dorucené tretim dnem po vhozeni.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni
adresu, neZ je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoleCenstvi opatfena jeho podpi-
sem.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt clenem
spoleCenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spoleCenstvi, je Clen spolecen-
stvi povinen uhradit spoleenstvi naklady na postovné.

Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto ¢lanku nevyluCuje moznost spole€enstvi zasilat vy-
brany typ pisemnosti ¢lenim spoleCenstvi doporuc¢ené nebo s dodejkou bez jejich za-
dosti.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spoleCenstvi.



Prohlaseni vlastnika o rozdéleni nemovité véci na viastnickée
pravo k jednotkam,

jehoz predmétem je pozemek parc. ¢. 2673,
jehoz soucasti je dum ¢. p. 1645 (bydleni),
v ul. Machkova, vse v katastralnim uzemi Chodov

(podle § 1166 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku)

Vlastnik nemovité véci: Bytové druzstvo Machkova 8/1645
se sidlem Praha 4 — Chodov, Machkova 8/1645, PSC 14900
IC: 270 76 971

zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil
Dr, vlozka 5939

za néz jedna
Csaba Farkas, pfedseda predstavenstva a

Lucie Dolezalova, mistopfedsedkyné pfedstavenstva

prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem

pozemku parc. €. 2673 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je dim &. p. 1645 (bydleni), v k. G.
Chodov, obec Praha, na adrese ul. Machkova 1645, ktery je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 8553 vedeném
Katastralnim urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tzemi Chodov a
obec Praha

a

v souladu s § 1166 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,ob&ansky zakonik®)
prohlasuje, Ze rozdéluje vlastnické pravo ke shora uvedené nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam a
vyhotovuje toto ProhlaSeni vlastnika o rozdéleni nemovité véci:

OBSAH:
A) Oznaceni pozemku, domu, obce a katastralniho uzemi
B) Pojmenovani a oznaceni jednotek
C) Urceni spolenych ¢asti nemovité véci
D) Stanoveni podilt na spole¢nych ¢astech
E) Vécna a jina prava a zavady
F) Nalezitosti stanov spolecenstvi vlastnik( jednotek
G) Zavér

PFiloha €. 1 — Schémata urcujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu spolu s Udaji o podlahovych
plochach jednotek

Vyhotovil: IKON spol. s.r.o,
Nehvizdska 22/9
198 00 Praha 9 — Hloubétin
IC: 45800031



A.
OZNACENI POZEMKU, DOMU, OBCE A KATASTRALNIHO UZEMI
(§ 1166 odst. 1, pism. a) obéanského zakoniku)

8. Oznadeni nemovité véci

Oznaceni pozemku

parc. ¢.: 2673

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
vyméra pozemku: 690 m?

¢ast obce: Chodov

katastralni uzemi: Chodov

obec: Praha

Soucasti shora uvedeného pozemku je nize uvedeny dum:

ulice: Machkova
Cislo popisné: 1645
Cislo orientaéni: 8

¢ast obce: Chodov
katastralni uzemi: Chodov
obec: Praha

zapsané na LV &. 8553, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

Pozemek, jehoz soucasti je dm, bude nadale pro ucely tohoto prohlaseni oznacovan jako nemovita véc.

2. Udaje o vlastnikovi nemovité véci:

Vlastnik pozemku a domu: Bytové druZstvo Machkova 8/1645
se sidlem Praha 4 — Chodov, Machkova 8/1645, PSC 14900
IC: 270 76 971

3. Jednotky vymezené timto prohladenim:

Vlastnik prohladuje, Ze rozdéluje vlastnické pravo k nemovité véci na vlastnické pravo k nasledujicim
jednotkam takto:



€.p. 1645:
. NP jsou byty zahrnuté v jednotce &. 1645/1, 1645/2, 1645/3, 1645/4, 1645/5, 1645/6;

. NP jsou byty zahrnuté v jednotce €. 1645/7, 1645/8, 1645/9, 1645/10, 1645/11, 1645/12, 1645/13;

NP jsou byty zahrnuté v jednotce €. 1645/14, 1645/15, 1645/16, 1645/17, 1645/18, 1645/19, 1645/20;
NP jsou byty zahrnuté v jednotce €. 1645/21, 1645/22, 1645/23, 1645/24, 1645/25, 1645/26, 1645/27
NP jsou byty zahrnuté v jednotce €. 1645/28, 1645/29, 1645/30, 1645/31, 1645/32, 1645/33, 1645/34;
NP jsou byty zahrnuté v jednotce &. 1645/35, 1645/36, 1645/37, 1645/38, 1645/39, 1645/40, 1645/41;
NP jsou byty zahrnuté v jednotce €. 1645/42, 1645/43, 1645/44, 1645/45, 1645/46, 1645/47, 1645/48;
. NP jsou byty zahrnuté v jednotce €. 1645/49, 1645/50, 1645/51, 1645/52, 1645/53, 1645/54, 1645/55.

© N o Ok~ 0D

B.
POJMENOVANI A OZNACENIi JEDNOTEK
(§ 1166 odst. 1, pism. b) odst. 1 obéanského zakoniku)

1. Jednotky v domé na adrese Machkova 1645

1) Jednotka €. 1645/1 sestavd z bytu €. 1 umisténého v 1. nadzemnim podlazi domu a
spoluvlastnického podilu ve vysi 642/37753 na spoleénych ¢astech nemovité véci.

Podlahova plocha bytu €. 1 zahrnutého v jednotce €. 1645/1 pro ucely zapisu do katastru nemovitosti dle
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. ¢ini 64,2 m?.

Soucasti bytu zahrnutého v jednotce je veskera jeho vnitfni instalace (rozvody elektroinstalace, potrubni
rozvody vody k vodomeéram, odvody odpadnich vod po odpadni rouru, apod.), véetné uzaviracich ventild pro
byt, kromé stoupacich vedeni.

Soucasti bytu zahrnutého v jednotce dale jsou:

a) podlahové krytiny v byté zahrnutém v jednotce,

b) vnitfni omitky a obklady stén,

c) nenosné pficky netvofici obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt zahrnuty v jednotce,
d) vnitfni dvefe, vstupni dvefe v&etné zarubni,

e) vnitfni elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zdsuvky, vypinace) od el.
hlavniho jistiCe pro byt zahrnuty v jednotce za elektromérem,

f) rozvody plynu od uzavéru pro byt zahrnuty v jednotce,

g) rozvody vody teplé i studené uvnitf bytu zahrnutého v jednotce od pomérovych méfidel pro byt za-
hrnuty v jednotce, v€etné vodovodnich baterii,

h) veskera zafizeni vzduchotechniky umisténa v byté zahrnutém v jednotce,

i) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti umisténa v byté zahrnutém v jednotce
od zapojeni k bytu zahrnutém v jednotce, véetné Ucastnické zasuvky.

Byt zahrnuty v jednotce je ohrani€en: vnitinimi povrchy obvodovych stén bytu zahrnutého v jednotce, pod-
lahou, stropem a vyplnémi stavebnich otvora ve sténach ohraniCujicich byt zahrnuty v jednotce.

K vyluénému uzivani vlastnikovi shora uvedené jednotky jsou uréené nasledujici spoleéné ¢asti nemovité
véci: sklepni kéje umisténa v 1. PP v ¢asti domu &.p. 1645 a lodzie pristupna z bytu zahrnutého v jednotce.



C.
URCENI A POPIS SPOLECNYCH CASTi NEMOVITE VECI
(§ 1166 odst. 1, pism. b) odst. 2 obéanského zakoniku)

Spoleénymi Castmi nemovité véci jsou zejména nasledujici ¢asti nemovité véci, které maji podle své povahy
slouzit vlastnikiim jednotek spole¢né:

9)

h)

i)
1)

m)
n)
o)
P)

q)

pozemek Cislo parcelni 2673 v katastralnim uzemi Chodov,

vodorovné a svislé nosné konstrukce v€etné zakladd domu, obvodové stény domu,

stfecha domu véetné vyplni vystupnich otvorq, izolaci, hromosvod(, svodd venkovnich a vnitfnich,
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby, vyplné stavebnich ot-
vory hlavni svislé konstrukce (okna a lodziové dvere),

vytahy ve spolecnych ¢astech, strojovna vytahu,

mandlovny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koéje a mistnosti nachazejici se ve spoleénych
Castech domu, které nejsou vymezeny jako soucast bytu zahrnutého v jednotce nebo vyjma téch,
které jsou ur¢ené k vyluénému uzivani vlastnikiim jednotek dle ¢asti B. tohoto prohlaseni,

obvodové stény prostorové ohraniCujici byt zahrnuty v jednotce, nenosné svislé konstrukce, dale
vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu zahrnutého v jednotce, stény, s vyjimkou povrchovych
Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné i jiné oblozeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych skfi-
ni ve sténach,

podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté zahrnutém v jednotce a vSeho, co je spojeno s poloZzenim
¢i usazenim a s funkci pFislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlu-
kovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych Casti
domu,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni od-
padnich vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi od-
padnich vod z bytu zahrnutého v jednotce, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i pro byt zahrnuty v jednotce za elektromérem,
rozvody plynu az k uzavéru pro byt zahrnuty v jednotce,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, hlavni svislé rozvody, odbocky od nich az
k pomérovym meéfidlim pro byt zahrnuty v jednotce, véetné téchto uzavér(; to se netyka rozvodu
uvniti bytu zahrnutého v jednotce, v€etné vodovodnich baterii,

cela soustava rozvodl tepla, véetné rozvodl v bytech zahrnutych v jednotkach, otopnych téles,
vCetné termostatickych ventilll a zafizeni slouziciho k rozuctovani naklad( na topeni,

protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroju, osvétleni spole€nych &asti,
veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu zahrnutého v jednotce,

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu zahrnutého v
jednotce,

rozvody telefonu, domaci zvonek.

VSechny takto vymezené prostory, vyjma téch, které jsou uréené k vyluénému uzivani vlastnikim jednotek
dle ¢asti B tohoto prohlaseni, jsou spole¢né vSem vlastnikim jednotek. Pravo uzivat je a povinnost podilet
se na jejich udrzbé a opravach maiji vSichni spoluvlastnici z titulu a v rozsahu svého spoluvlastnického podi-

lu.

Spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech nemovité véci zahrnuté v jednotkach se Fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce k celkové podlahové plose vSech byt zahrnutych
v jednotkach vymezenych timto prohlasenim.

D.
STANOVENI PODILU NA SPOLEGNYCH CASTECH NEMOVITE VECI
(§ 1166 odst. 1, pism. b) odst. 3 obcanského zakoniku)



Machkova 1645

spoluvlastnicky podil na
spoleénych ¢astech
nemovité véci zahrnuty v

podlahova plocha
Cislo jednotky bytu zahrnutého v
jednotce v m?

jednotce
1645 | 1 64,2 642 /| 37753
1645 [/ 2 88,0 880 / 37753
1645 [/ 3 64,2 642 | 37753
1645 [/ 4 64,2 642 | 37753
1645 [/ 5 88,0 880 / 37753
1645 /| 6 64,2 642 | 37753
1645 [ 7 64,2 642 | 37753
1645 [/ 8 88,0 880 / 37753
1645 [/ 9 64,2 642 /| 37753
1645 / 10 44,7 447 | 37753
1645 | 11 64,2 642 /| 37753
1645 [/ 12 88,0 880 / 37753
1645 / 13 64,2 642 /| 37753
1645 | 14 64,2 642 /| 37753
1645 /| 15 88,0 880 / 37753
1645 /| 16 64,2 642 | 37753
1645 [ 17 44,7 447 | 37753
1645 / 18 64,2 642 | 37753
1645 / 19 88,0 880 / 37753
1645 /| 20 64,2 642 |/ 37753
1645 /| 21 64,2 642 /| 37753
1645 | 22 88,0 880 / 37753
1645 / 23 64,2 642 /| 37753
1645 | 24 447 447 | 37753
1645 /| 25 64,2 642 /| 37753
1645 /| 26 88,0 880 / 37753
1645 | 27 64,2 642 /| 37753
1645 /| 28 64,2 642 | 37753
1645 [/ 29 88,0 880 / 37753
1645 / 30 64,2 642 | 37753
1645 |/ 31 44,7 447 | 37753
1645 /| 32 64,2 642 |/ 37753
1645 / 33 88,0 880 / 37753
1645 / 34 64,2 642 /| 37753
1645 / 35 64,2 642 /| 37753
1645 / 36 88,0 880 / 37753
1645 | 37 64,2 642 /| 37753
1645 / 38 447 447 | 37753
1645 / 39 64,2 642 | 37753
1645 / 40 88,0 880 / 37753
1645 | 41 64,2 642 /| 37753
1645 | 42 64,2 642 | 37753
1645 /| 43 88,0 880 / 37753
1645 | 44 64,2 642 |/ 37753
1645 | 45 447 447 | 37753
1645 / 46 64,2 642 /| 37753
1645 /| 47 88,0 880 / 37753
1645 / 48 64,2 642 /| 37753
1645 / 49 64,2 642 /| 37753
1645 / 50 88,0 880 / 37753
1645 /| 51 64,2 642 | 37753
1645 | 52 44,7 447 | 37753



1645 / 53 64,2 642 |/ 37753

1645 /| 54 88,0 880 / 37753

1645 / 55 64,2 642 /| 37753

CELKEM 3775,3 37753 | 37753
E.

VECNA A JINA PRAVA A ZAVADY
(§ 1166 odst. 1, pism. c) obcanského zakoniku)

Vlastnik nemovité véci prohladuje, Ze na jednotky nepfechazeji se vznikem vlastnického prava k jednotce
zadna vécna jako zastavni prava, pfedkupni prava, vécna &i jina prava jako nesplacené uvéry nebo jiné
zavady,

Vlastnik je nositelem prav a zavazkd vyplyvajicich ze smluvnich vztah(, které zalozil v souvislosti se
zajisténim provozu domu a poskytovanim sluzeb s uzivanim jednotek:
¢ smlouva o dodavkach vody z vefejného vodovodu,
smlouva o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci,
smlouva o dodavkach tepla a teplé vody pro UT,
smlouva o zajidténi svozu a znedkodnéni komunalniho odpadu,
smlouva o dodavkach elektrické energie z verejné sité,
smlouva o dodavkach plynu z vefejné sité.

VSechna prava a zavazky uvedené vySe prechazeji okamzikem vzniku vlastnického prava k jednotce na
vlastnika jednotky.

F.
Nalezitosti stanov spolecenstvi viastniku jednotek
(§ 1166 odst. 2) obcanského zakoniku)

Stanovy spolecenstvi vlastnikd jednotek

(§1200 obéanského zakoniku)
Stanovy budou vlozeny po odsouhlaseni jejich znéni.

G.
ZAVER
12. PFilohami tohoto prohlaSeni jsou schémata vSech podlazi urcujici polohu bytd zahrnutych

v jednotkach jednotek a spole¢nych ¢&asti nemovité véci s udaji o podlahovych plochach byt
zahrnutych v jednotkach.

13. Toto prohlaseni bylo sepsano podle skute¢né a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek.

VPrazedne .........covviiiiiiiinnnn.

Vlastnik nemovité véci:

Csaba Farkas Lucie Dolezalova

predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva



POHL STATIKA - Ing. Jan Pohl

kancelar: Kfizikova 177/29, 186 00 Prahawa

sidlo: FrantiSka Machacka 1423, 282 01 Cesky Brod
ICO: 82251601, DIC: CZ7010182729

tel: 224 815 621, 222 313 944, 222 315 948, 601 369 193
e-mail: pohl@pohl-statika.com

Projekt: Bytovy dim Machkova 8/1645

Objednatel: Bytove druzstvo Machkova 8/1645
Machkova 8/1645
149 00 Praha 415

Datum: 04.03.2016
Véc: Vyjadfeni k moznosti vybourani vnitinich pricek a vyjadieni k jejich
nosnosti

Stavajici bytovy dim byl postaven cca v roce 1977. Objekt je obdélnikového padorysu
cca 18x36m. Konstrukiné se jedna o Zelezobetonovy montovany pricny sténovy
systém, pravdépodobné VWU-ETA. Svislé nosne konstrukce tvoii pficné a podélné
Zelezobetonove sténovée panely pravdépodobné t.190mm a vodorovné nosne
konstrukce tvofi Zelezobetonové stropni dutinové panely pravdépodobné tl.190mm.
Osova vzdalenost pricnych nosnych stén je 3m a ém.

Délici konstrukece uvniti dispozice kazdého bytu mezi nosnymi sténami tvori pricky tl.60
nebo 80mm. Pricky jsou typu PROMONTA, SIPOREX nebo Zelezobetonové. Pricky
jsou nenosné a jejich vybourani nema ze statického hlediska na objekt vliv. V zasadé je
mozne uvniti dispozice kazdého bytu vybourat viechny pficky a realizovat nove
v novych pozicich. Pfi zpracovani projekiu rekonstrukce bytu je vsak nutné zachovat

celkovou tihu pricek. Je nepfipustné navrhovat tézsi pricky.

Dale je nutné si uvédomit, Zze | kdyz pricky jsou nenosng, jejich vybourani zméni
zatéZovaci schéma stropnich konstrukci a mize tedy dojit drobnym porucham na
délicich nenosnych prickach nad a pod rekonstruovanym bytem.

Samoziejmé je nuiné pred kazdou rekonstrukci bytu zpracovat projekt stavebné

konstrukéni casti. Uriité nezbytnou soucasti projektové pripravy pred kazdou
rekonstrukci je zpracovat pasportizaci byt nad a pod rekonstruovanym bytem.

Ing. Jan Pohl




ZAPIS
Z 26. CLENSKE SCHUZE BYTOVEHO DRUZSTVA MACHKOVA 8/1645 KONANE DNE 10.
UNORA 2016 OD 19.00 VE SPOLECNSKE MISTNOSTI DOMU MACHKOVA 8/1645

Clenska schiize byla Fadné svolana piedstavenstvem druzstva pozvankou (pfiloha &. 1) dne
26.1.2016 jejim vyvéSenim na viditelnych mistech domu. Schize se zu€astnilo 31 ¢len druzstva,
13 &lenti bylo zastoupeno prostfednictvim plné moci (viz. pfiloha &. 2). Clenska schiize tak byla
usnasenischopna.

Program:

Zahdajeni

Zprava o hospodareni

Odmeény za praci pro druzstvo v roce 2015
Harmonogram prevodu BD na SVJ (p. Snajd IKON)
Odsouhlaseni zakazky na pfevod BD na SVJ
Rlzné

Zavér

Nooakwh =

1. Zahajeni

Clenskou schiizi zahaijil a dale fidil predseda predstavenstva pan Farkas.
Clenska schuze hlasovala sou€asné o Ctyfech navrzich:

— program schuze;

— zapisovatelem pribéhu schize bude pani Dolezalova, ovéfovateli zapisu budou pan Kolar
a pan Pisa;

— skrutatory budou pan Docekal a pan Holy;

— z Clenské schuze bude pofizen zvukovy zaznam.

Hlasovani: pro: 44 / proti: 0 / zdrzeli se: 0
Navrhy byly prijaty.

2. Zprava o hospodareni

Ugetni bytového druzstva pani Nevédélova predetla vysledky hospodareni druzstva 2015 (pfiloha
€. 3). Informovala o splaceni avéru, vysi fondu oprav (pfes 5 mil.), stav na bézném uétu (pres
5 mil.), Zadné dluhy po splatnosti.

Stale probiha soudni fizeni s p. Chrpou (cca 116.000,-) a p. Hlava¢kem (cca 55.000,-).

Dluhy €lent druzstva predstavenstvo fesi individualnimi splatkovymi kalendari.

Sprava byla ¢lenskou schiizi bez pfipominek vzata na védomi.

Clenska schiize nasledné hlasovala o tomto usneseni:
,Clenska schlize souhlasi s u¢etni uzavérkou za rok 2015.“

Hlasovani: pro: 44 / proti: 0 / zdrzeli se: 0
Clenska schtize odsouhlasila u¢etni uzavérku za rok 2015.

Dale probéhla informace ohledné nutnosti platby dané z pfevodu na SVJ + za likvidaci druzstva a
diskuse, co s fondem oprav. Bude feSeno spole¢né s pfevodem BD na SVJ.

3. Odmeny za praci pro druzstvo v roce 2015
V roce 2015 pracovalo pro druzstvo jedno, resp. dvé pfedstavenstva + pan Rezag. Na predeslé
schlzi byly odsouhlaseny mésicni ¢astky pro ¢leny pfedstavenstva:

Pfedseda 2.000,-
Mistopfedseda 1.000,-
Clen 500,-

+ kazdoroc¢né je vyhrazeno K¢ 60.000,- (pfipadné odmeény) za praci nad ramec bézné spravy.



Navrh hlasovani:
p. Rayman — mimofadna odména ve vySi 0,- (v lofiském roce ze zdravotnich duvodu jiz moc

nepracoval a pobiral mésic¢ni ¢astku)

p. Hudsky — mimofadna odména ve vysi 5.000,-

p. Rezad — mimofadna odména ve vysi 27.000,- (500,- / byt)
pi. Vagnerova — mimofadna odména 5.000,-

pi. DoleZalova — mimofadna odména 3.500,-

p. Farkas — mimofadna odména za cely rok 16.000,-
Dorovnani mési¢ni ¢astky ¢lena predstavenstva na 1.000,-

Hlasovani: pro: 44 / proti: 0 / zdrzeli se: 0
Clenska schize odsouhlasila vysSi odmén a dorovnani mésicni ¢astky ¢lena
predstavenstva.

Navrh od pi Cermakové — mimotadna odména 5.000,- pro pani Kagparovou

Hlasovani: pro: 44 / proti: 0 / zdrzeli se: 0
Clenska schiize odsouhlasila vysi odmény pro pani Kasparovou.

4. Harmonogram prevodu BD na SVJ

PFredseda predstavenstva predstavil pana Snajda z IKONu, ktery informoval &lenskou schizi
o postupech prevodu BD na SVJ.

1.
2.

7.

8.
9

Veskeré pohledavky vici méstské ¢asti musi byt uhrazeny — spinéno.

Prevod musi byt vzdy schvalen nadpolovi¢ni vétSinou ¢lenské schize BD a nasledné
mohou byt jednotlivé bytové jednotky pfevedeny do osobniho viastnictvi za
odsouhlasenych podminek.

Rozdéleni ¢isla popisného na jednotlivé bytové jednotky — formulafem ,Prohlaseni
vlastnika nemovité véci“ — rozdéleni na 55 bytovych jednotek + nebytové prostory (neni
doporu€ovano); bytova jednotka = podlahova plocha bytové jednotky = pldorysna
(plocha lodzii a sklepni koje se do celkové plochy bytu, ktera vstupuje do podilu,
nezapocitava - Ize upravit stanovami).

Vyplnéna ,Prohlaseni vlastnika nemovité véci“ se nasledné (po naSich pfipominkach)
vkladaji na katastru nemovitosti (dale jen KN) a KN zménu zapiSe. Tim ale nedochazi
k pfevodu, pouze k rozdéleni na 55 bytovych jednotek s puvodnim vlastnikem, tj. BD
(puvodni vlastnik) — dle Nového ob&anského zakoniku je povinnost zalozit SVJ
nejpozdéji pfi prevodu druhé bytové jednotky.

Nové stanovy SVJ — odsouhlaseni jesté za fungovani BD (neni potfeba mit notafe pfi
schvalovani, ani pfi zménach stanov); budou soucasti ,Prohladeni viastnika nemovité
véci‘ i s navrhem, kdo bude €lenem prvniho statutarniho organu SVJ; toto pdjde na KN,
po zapisu KN se da navrh na zapis pravnické osoby do Obchodniho rejstfiku (dale jen
OR). Po jejim zapsani se nasledné mohou pfevadét vSechny byty najednou.

Samotné prevody se provadi ,Smlouvou o pfevodu bytové jednotky®.

Samotny pfevod je osvobozen od dani; nasledujici rok musi vlastnici podat dafiové
pfiznani s dani z nemovitosti.

Problematika nebytovych prostor — bude se rozhodovat, jak postupovat.

Spoluvlastnicky podil — vaha hlasu odpovida velikosti bytu.

Rekonstrukce (elektroinstalace) x pfevod — nedoporuéuje se délat dohromady — uc€etni komplikace.

Prvotné se musi vytvofit nové stanovy SVJ, nasledné se pfipravi ,Prohlaseni vlastnika nemovité
véci“ a provést kontrola domu, zda-li v§e odpovida realnému stavu a mlize se predlozit na KN.

Pfevod by mohl byt hotov do konce roku 2016. Budou mit vSichni zajem? Bylo by pro nas drazsi
(existovaly by dvé formy vlastnictvi, které by se museli samostatné spravovat), pokud by nékdo do
SVJ nevstoupil a pak by BD muselo fungovat dale.



Kdy skonci spoluprace s IKONem = za co je zaplatime — v okamziku, kdy jsou na KN prevedené
jednotky, v OR je zapsana pravnicka osoba SVJ s IC a pro finan¢ni ufad je vyhotoveno nulové
danove pfiznani k dani z nabyti nemovitosti.

Pravo na pfevod bytu do osobniho vlastnictvi ¢lena druzstva ma jen ¢len druzstva a musi se
striktné dodrzovat, kdo je opravnénym c&lenem druzstva. Opravnénym c&lenem druzZstva jsou
manzelé, pokud nabyly ¢lensky podil spole€né. Pokud se stali manzeli az poté, je ¢lenem druzstva
jen jeden — da se upravit ve smlouvé, aby byt byl pfeveden na oba. Pokud by nastala opacna
situace, je nutné predlozit notarsky zapis o rozdéleni spole€ného jméni manzeld. Pfitel + pfitelkyné
nemohou nabyvat podil spoleéné — pouze opravnény clen.

Veskeré podklady budou zpracovany a rozdany mezi Cleny druzstva, aby se mohli se v§im sami
seznamit.

5. Odsouhlaseni zakazky na prevod DB na SVJ

Clenska schlze hlasovala o odsouhlaseni zakazky pro firmu IKON za cenu 140.000,- vé.
DPH.

Hlasovani: pro: 41 / proti: 0 / zdrzeli se: 1

Clenska schize navrh prijala.

6. ROzné

e K 31.1.2016 doslo k ukong&eni pracovniho poméru p.Rezadée — byl by nékdo ochotny prevzit
jeho funkci — udrzba spole¢nych prostor domu (revize, drobné opravy,....)? Prosime o
navrhy, idedlné nékdo z domu.

e Vstup p. Rezage:

o informace o spoleéné televizni anténé — probéhly 2 méfici akce, které urcily, kde
konCi signal — ustfizené kabely. Pokud ma byt spole¢na anténa zachovana je
potfeba projit ostatni byty, aby se zjistilo, kde je funkéni a kde signal konci.
V soucéasné chvili mame pfes 20 TV programi. Pro rozsifeni nabidky je mozné
pronajmout si od vedlejSiho druzstva ¢ast jejich rozvodu (pokud by vyhovoval
signalové), nebo pofidit vlastni rozvody za cenu 15-20.000,-. Doporuceni pana
Rezage — zprovoznit spoleénou TV anténu s vlastnimi rozvody = plna nabidka
programda.

o Revize spole¢nych prostor a elektrického vedeni — doporu€eni: rekonstrukce vSech
silovych rozvadécu

¢ Kamery do spole¢nych prostor — bod k feSeni do dalSi schlize (pravni stranka)

e Predstavenstvo pfipravi material — ,co délat kdyz* (havarie vody/kde jsou uzavéry vody/kde
jsou klice/....) — unikovy plan.

8. Zaveér

Pfedseda druzstva podékoval vSem za ucast.

Zapisovatel: Lucie Dolezalova.............c.cccccceeee. ovefovatel: p. Kolaf........................

Pfedsedajici: Csaba Farkas...........ccoooeeeeeeviiiiiiieennnn. ovéfovatel: p. PiSa................c.oe.
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